ODUVODNENI VYMEZEN{ ZASTAVENEHO UZEMi OBCE SEDLISTE

v vz,

a) Postup pofizeni navrhu vymezeni zastavéného Gzemi véetné fizeni o jeho vydani

Méstsky urad Ji¢in, odbor izemniho pldnovania rozvoje mésta, jako Urad Uzemniho pldnovani, je na zakladé
§ 325 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist, povinny do dvou let
od nabyti Ucinnosti stavebniho zakona pofidit a vydat vymezeni zastavéného Uzemi ve vSech obcich, které
nemaji Uzemni plan nebo vymezené zastavéné Uzemi. Obec Sedlisté nema vymezené zastavéné Uzemi ani
Uzemni plan.

ObecSedlisté dne 23. 1. 2023 pozadala Méstsky urad Ji¢in, odbor izemniho pldnovania rozvoje mésta, odd.
Utad uzemniho planovanijako pofizovatele o vymezenizastavéného tizemiobce Sedlisté dle ustanoveni § 25
pism. d) stavebniho zakona.

Pofizovatel provedl ve véci pfislusné mistni Setfeni, vyhodnoceni a zajisténi zpracovani textové a grafické
Casti navrhuvymezenizastavéného UzemiSedlisté. Mistnisetfenik vymezenizastavéného UzemiSedlisté se
uskutecnilo dne 8. 11. 2024.

Uvedeny navrh dokumentace byl zvefejnén a predloZen pfislusnym dotéenym orgdndm pro mistni Setfeni
v souladu s pfislusSnymi ustanovenimistavebniho zdkonas diirazem na ustanoveni§ 119 stavebniho zakona.
MistniSetfenipro dotéené organy se konalo dne 6. 5. 2026 pro nasledné pfipadné uplatnénijejich stanov isek
a pfipominek obce. Verejnost se méla moZnost seznamit s ndvrhem dokumentace prostfednictvim verejné
vyhlasky zvefejnéné na Gfednidesce od 15. 4. 2026 do 15. 5. 2026.

b) Vyhodnoceni souladu s § 116 odst. 2 a 3 a vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organti nebo
s vysledkem feSeni rozport

1. Zdtivodnéni vymezeného zastavéného tzemi

Obec Sedlisté nema uzemni plan ani vymezené zastavéné Uzemi. Ve spravnim Uzemi se rozhoduje jen dle
pozemkl v zastavéné Casti obce vymezenych k 1. zafi 1966 vyznacené v mapach evidence nemovitosti(dale
jen ,intravilan®).

Hranici kazdého zastavéného Uzemitvoficara vedena po hranici parcel, ve vyjimecnych pfipadech je hranice
tvofena spojnici lomovych bodu stdvajicich hranic nebo bodi na téchto hranicich.

Uéelem stanoveni priib&hu hranice zastavéného Gzemi je vytvofit predpoklady pro soustied'ovéni nové
vystavby zejména do zastavéného Uzemi, jeho hospodarné vyuzivani a pro zvySeni ochrany okolni krajiny,
jako nezastavéného Uzemi.

Do zastavéného Uzemibyly dle § 116 odst. 2 a 3 stavebniho zakona zahrnuty pozemkyintravildnu, s vyjimkou
pozemki priléhajicich k hranici intravildnu navrdcenych do orné pudy nebo do lesnich pozemkd, a ddle
pozemky vné intravildnu, a to: zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, dalsi oplocené proluky mezi
zastavénymistavebnimipozemky, verejnd prostranstvi, pozemnikomunikace nebo jejich ¢dsti, ze kterych jsou
vjezdy na ostatnipozemky zastavéného tzemia drdhy v ¢dsti prochdzejiciintravildnem a ost atnimi pozemky
zastavéného tuzemia dalsipozemky, které jsou obklopeny ostatnimipozemky zastavéného tzemi, s vyjimkou
pozemkd vinic a chmelnic.

Rozsiteniintravildnu je o tyto pozemky v obci Sedlisté, které jsou dle mistniho Setfenisoucasti zastavéného
Uzemi. Jedna se o proluky, pozemky pod oplocenim uZivané jako zahrada nebo se jednd o komunikace, ze
kterych jsou vjezdy na pozemky zastavéného Gzemi (viz tabulka):

Katastralni uzemi Parcelni Cislo Zdavodnéni

Sedlisté u Starych Hradl .136/1 zastavéna plocha a nadvori
Sedlisté u Starych Hrad( .136/2 zastavéna plocha a nadvori
Sedlisté u Starych Hrad( .139 zastavénd plocha a nadvori
Sedlisté u Starych Hradl .147 zastavénd plocha a nadvori
Sedlisté u Starych Hrad( .158 (cast) zastavéna plocha a nadvori
Sedlisté u Starych Hradl .162 zastavéna plocha a nadvori
Sedlisté u Starych Hrad .164 zastavéna plocha a nadvori
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Katastralni uzemi

Parcelni cislo

Zdavodnéni

Sedlisté u Starych Hradud 165 zastavénd plocha a nadvofi
Sedlisté u Starych Hrad( .168 zastavénd plocha a nadvori
Sedlisté u Starych Hrad( .66/1 zastavénd plocha a nadvori

Sedlisté u Starych Hrad(

67/1 (East)

zastavénd plocha a nadvori

Sedlisté u Starych Hrad(

67/2 (East)

zastavéna plocha a nadvori

Sedlisté u Starych Hradl 73/1 zastavéna plocha a nadvori
Sedlisté u Starych Hrad( .89/1 (Cast) zastavéna plocha a nadvori
Sedlisté u Starych Hradu 391/2 zahrada u RD

Sedlisté u Starych Hradu 391/3 zahrada u RD

Sedlisté u Starych Hrad( 416/3 oploceny ovocny sad

Sedlisté u Starych Hrad( 416/4 oploceny ovocny sad

Sedlisté u Starych Hrad( 418/2 ostatni plocha - zazemi RD
Sedlisté u Starych Hradl 424 zahrada u RD

Sedlisté u Starych Hrad 430/4 zahrada u RD (orna puda)
Sedlisté u Starych Hradu 430/8 zahrada u RD

Sedlisté u Starych Hrad 434/1 oplocena zahrada

Sedlisté u Starych Hrad( 436/6 ostatni plocha - vjezd

Sedlisté u Starych Hradl 440 trvaly travni porost - uvnitf
Sedlisté u Starych Hradu 444/2 zahrada u RD

Sedlisté u Starych Hrad( 446/1 zahrada u RD

Sedlisté u Starych Hrad( 446/3 trvaly travni porost - uvnitt
Sedlisté u Starych Hrad( 448 ostatni plocha - oploceny aredl
Sedlisté u Starych Hrad( 449/11 ostatni plocha s vjezdy
Sedlisté u Starych Hradl 449/12 pristupova cesta mezi domy
Sedlisté u Starych Hrad( 449/13 ostatni plocha - zazemi RD
Sedlisté u Starych Hrad( 449/2 trvaly travni porost - uvnitf
Sedlisté u Starych Hrad( 449/3 manipulaéni plocha v aredlu
Sedlisté u Starych Hrad( 449/4 ostatni plocha - proluka
Sedlisté u Starych Hrad( 449/5 pristupova komunikace
Sedlisté u Starych Hrad( 449/6 zahrada u RD

Sedlisté u Starych Hradl 449/7 ostatni plocha s vjezdy
Sedlisté u Starych Hrad 449/9 ostatni plocha -oploceny areal
Sedlisté u Starych Hradl 456/1 ovocny sad, zahrada

Sedlisté u Starych Hrad( 460/16 (&ast) ostatni plocha - proluka
Sedlisté u Starych Hrad( 460/17 ostatni plocha - proluka
Sedlisté u Starych Hrad( 460/7 ostatni plocha - oploceny aredl
Sedlisté u Starych Hradl 460/8 ostatni plocha - proluka
Sedlisté u Starych Hradu 471/1 zahrada u RD

Sedlisté u Starych Hrad( 475/1 oplocena zahrada

Sedlisté u Starych Hradl 475/2 zahrada u RD

Sedlisté u Starych Hrad( 475/3 oplocena zahrada

Sedlisté u Starych HradU 489 trvaly travni porost -oploceno
Sedlisté u Starych Hradl 491 oplocena zahrada

Sedlisté u Starych Hradu 498 zahrada u RD

Sedlisté u Starych Hrad( 502 zahrada u RD

Sedlisté u Starych Hrad( 516/3 zahrada u RD

Sedlisté u Starych Hrad( 521/2 oplocena zahrada

Sedlisté u Starych Hrad( 523 ostatni plocha - zahrada RD
Sedlisté u Starych Hrad( 528/3 oplocena zahrada (orna puda)

Sedlisté u Starych Hrad

848/1 (Cast)

ostatni plocha - komunikace

Sedlisté u Starych Hrad

850

pfistupova cesta mezi domy

Sedlisté u Starych Hrad( 861/7 ¢ast komunikace s vjezdy
Sedlisté u Starych Hrad( 872 ostatni plocha k lomovému bodu
Sedlisté u Starych Hrad( 873 ostatni plocha k lomovému bodu
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Katastralni uzemi

Parcelni cislo

Zdavodnéni

Sedlisté u Starych Hrad( 906/4 ostatni plocha - proluka

Sedlisté u Starych Hrad( 906/6 ostatni plocha - oploceny aredl

Sedlisté u Starych Hrad( 911/1 ¢ast komunikace s vjezdy

Sedlisté u Starych Hrad( 922 ostatni plocha - zastavka

Sedlisté u Starych Hrad( 430/1 (Cast) orna puda tvorici stavebni proluku
Sedlisté u Starych Hrad( 430/3 ornd plda tvorici stavebni proluku
Sedlisté u Starych Hradu 430/5 orna plida tvofici stavebni proluku
Sedlisté u Starych Hrad 911/4 ostatni plocha uvnitf zastavéného Uzemi
Sedlisté u Starych Hrad( 911/8 ostatni plocha uvnitt zastavéného Uzemi

Kromé souvisle zastavéného Uzemi sidla Sedlisté jsou v okoli sidla 4 samostatné stavby, které téz ndlezi do
zastavéného Uzemi obce. Jedna se o tyto pozemky:

1. zastavka (p.¢.911/14)

2. zemédélska stavba bez €.p. (st.p.¢. 77)

3. zemédélska stavba bez €.p. (st.p.¢. 120)

4. zemédélska stavba bez ¢.p. (st.p.¢. 117)

V obci Sedlisté jsou dalsi dvé mensi osady Na Bahnech a Na Dolach, u nichZ nebyl v roce 1966 vymezen
intravilan. Zastavéné uzemibylo rozsifeno o pozemky v téchto 2 osadach, které splniujidefinicidle § 116 odst.
2 a 3 stavebniho zdkona. Jednd se opét o pozemky pod oplocenim, které jsou uZivané jako zahrada, jako
pfistupova komunikace, ze které je vjezd na pozemky zastavéného Uzemi ¢i o vodni plochy leZici uvnitf

zastavéného Uzemi (viz tabulka).

NA DOLACH
Katastralni Guzemi Parcelni cislo Zdiavodnéni
Sedlisté u Starych Hrad( .100 zastavéna plocha a nadvori
Sedlisté u Starych Hradl .102/1 zastavéna plocha a nadvori
Sedlisté u Starych Hrad( .102/2 zastavéna plocha a nadvori
Sedlisté u Starych Hrad .102/4 zastavénd plocha a nadvori
Sedlisté u Starych Hradl .103/1 zastavénd plocha a nadvori
Sedlisté u Starych Hrad( .103/2 zastavéna plocha a nadvori
Sedlisté u Starych Hrad 134 zastavéna plocha a nadvori
Sedlisté u Starych Hrad( .153 zastavéna plocha a nadvori
Sedlisté u Starych Hrad( 549/2 zahrada u RD
Sedlisté u Starych Hrad( 601 zahrada u RD
Sedlisté u Starych Hradu 605/1 zahrada u RD
Sedlisté u Starych Hradl 605/2 oploceny ovocny sad
Sedlisté u Starych Hrad( 605/3 zahrada u RD
Sedlisté u Starych HradU 605/4 oplocena zahrada
Sedlisté u Starych Hrad( 611 trvaly travni porost - oploceno
Sedlisté u Starych Hrad( 618 zahrada u RD
Sedlisté u Starych Hrad( 635 trvaly travni porost - oploceno
Sedlisté u Starych Hrad( 886/2 (Cast) ¢ast komunikace s vjezdy
Sedlisté u Starych Hrad( 892 (Cast) ¢ast komunikace s vjezdy
Sedlisté u Starych Hrad 898 vodni plocha — uvnitf zast. Uzemi
Sedlisté u Starych Hradl 919 ostatni plocha - zahrada RD
NA BAHNECH
Katastralni uzemi Parcelni Cislo Zdiavodnéni
Sedlisté u Starych Hradl .99 zastavénd plocha a nadvori
Sedlisté u Starych Hrad( 534/4 zahrada u RD
Sedlisté u Starych Hradl 911/1 Cast komunikace s vjezdy
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Z intravilanu platného k 1. 9. 1966 byly vyjmuty pozemky: p. €. 406/2, 406/9, 520/4, 520/5, k. u. Sedlisté u
Starych Hrad( a ¢ast pozemku p. ¢. 905/2 a 520/3, k. 0. Sedlisté u Starych Hradl z divodu, Ze se jedné o lesni
pozemky a ¢ast vodniho toku obklopenéholesnimipozembky priléhajicik hraniciintravilanu netvoficistavebni
proluku.

Déle byly z intravilanu vyjmuty ¢asti pozemk p.¢. 427/5 (trvaly travni porost) a p.€. 905/2 (vodniplocha), k.
U. Sedlisté u Starych HradG pfiléhajici k hranici intravildanu. Dlivodem této drobné odchylky je nejasny
prabéhu hranice intravilanu 1966 véetné neshody pribéhu hranic parcel soucasné a soudobé katastralni
mapy (s vyznacenimintravilanu) a podminka stavebniho zakonavést hranicizastavéného Gzemipo hranicich
parcel katastralni mapy.

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 26. 5. 2026 nad aktualnim mapovym podkladem katastrdini mapy.
Pofizovatel zpracoval a vydal vymezeni zastavéného tuzemiv méfitku 1 : 5 000.

Pfi navrhu vymezeni zastavéného Gzemi nebyly vymezeny nezastavitelné pozemky ve smyslu § 117 odst. 2
stavebniho zdkona.

2. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt

s o~

A.2.1/ Mi&stsky ifad Ji¢in - odbor Zivotniho prostiedi, Zizkovo namésti 18, 506 01 Ji¢in

1. Ochrana prirody a krajiny

A.2.1.1/ Vécny obsah stanoviska:
e M&U Jigin jako dotéeny organ hajici zajmy podle zdkona & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpist, nema k predlozenému navrhu VZU pfipominky.

Vvhodnoceni pofizovatele: Neuplatnény pripominky.

Pokyny pro upravu navrhu VZU Sedlists: - - -

II. Odpadové hospodarstvi

A.2.1.2/ Vécny obsah stanoviska:

e Ma&U Jigin jako dotéeny organ héjici zajmy podle zdkona ¢ 541/2020 Sb., o odpadech ve znéni
pozdéjsich predpisii, nema k piedloZzenému navrhu VZU pfipominky.

Vvhodnoceni pofizovatele: Neuplatnény pripominky.

Pokyny pro upravu navrhu VZU Sedlists: - - -

IIl. Ochrana lesa

A.2.1.3/ Vécny obsah stanoviska:
e Ma&U Jicin jako dotceny organ hdjici zajmy podle zdkona & 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zdkonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli, nema k predloZzenému
navrhu VZU pfipominky.

Vyhodnoceni pofizovatele: Neuplatnény pripominky.

Pokyny pro upravu navrhu VZU Sedlists: - - -
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1V. Ochrana vod

A.2.1.4/ Vécny obsah stanoviska:

e Ma&U Jicin jako dotéeny orgdn hajici zajmy podle zdkona & 254/2001 Sb., o voddch a 0 zméné
nékterych zdkond (vodni zékon), ve znéni pozdéjich predpisti, nema k predlozenému navrhu VZU
pripominky.

Vyhodnoceni pofizovatele: Neuplatnény piipominky.

Pokyny pro upravu navrhu VZU Sedlists: - - -

Pozn: Pofizovatel neobdrZel 2Gdné pripominky obce k ndvrhu VZU Sedlisté po stanovené Ih(ité do 15 dni ode
dne kondni mistniho Setreni (po 21.5.2026) - §119 odst.4 SZ.

Pofizovatel obdrZel stanovisko DO obce k ndvrhu VZU Sedlisté po stanovené Ih(ité do 15 dni ode dne kondni
mistniho Setfeni (po 21.5.2026) - §119 odst.45Z, a to dne 27.5.2026 od dotceného orgdnu hdjiciho verejné
zdjmy na useku stdtnipamdtkové péce (Méstského uradu Jicin —odboru stavebniurad, oddélenipamdtkové
péce, Zizkovo ndmésti 18, 506 01 Jicin), a to bez pfipominek.
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¢) Vyhodnoceni pripominek
14.5. 2026

Ing. Josef Dovol, Bystfice 21, 507 23, Liban
15. 5. 2026

Stanislava Jefabkova, Jeronymova 568/22b, 46007, Liberec v pravnim zastoupeni na zakladé plné moci

Pofizovatel neobdrzel Zddné pripominky k ndvrhu VZU Sedlisté po stanovené Ihiité do 15 dni ode dne doruceni verejné

vyhldsky (po 15.5.2026) - §119 odst.2 SZ.

A.1.1/ Ing. Josef Dovol, Bystfice 21, 507 23 , Liban, LV 1348, k.u. Sedlist¢ u Starych Hrad

A.1.1.1/Vécny obsah piipominky:
zahrnuti do zastavéného Uzemi pouze téch c¢asti nize uvedenych pozemk v katastralnim uzemi Sedlisté u

Starych Hradd, které jsou barevné (zelené) oznaceny v pfilozeném zakresu
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Obr.1: graficka priloha uplatnéné pripominky

e parc. €. 430/1 (pouze vyznacena ¢ast),
e parc. ¢. 430/3,

e parc. ¢. 430/5,

e parc. ¢.911/4,

e parc. ¢.911/8.

Vyhodnoceni potizovatele: Pripomince se vyhovuje.
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Plocha uvedenych pfedmétnych pozemkt se nachazi se mezi stavbami stavajicich tfi rodinnych domi, které
na sebe pfimo navazuji a tvori ucelenou fadu (¢.p.49 (p.C.st. 163),¢.p.48 (p.¢.st.164) a ¢.p.51 (p.C.st.165)).
Uvedeny stav stavajici zastavby podél komunikace IL.tfidy ¢.501 spliiuje definici stavebni proluky dle

ustanoveni § 12 pism.o) stavebniho zakona, a to jako nezastaveny prostor ve stavajici souvislé zastavbe ....
Zejména s prihlédnutim k totoZznému umisténi stavajicich staveb ¢.p.48 a ¢.p.51 vici komunikaci a obdobné
umisténému rodinnému domu ¢.p.49, ktery sméruje k navsi, vytvareji tyto objekty pravidelnou urbanistickou
strukturu se stavebni prolukou. Uvedena proluka bude nové vymezena v ramci zastavéného uzemi Sedlisté
v souladu s ustanovenim § 116 odst.3 pism.b) stavebniho zakona: Do zastavéného vuzemi se dadle vzdy

zahrnou stavebni proluky.

Legenda

I hranice katastralniho uzemi

[ intraviian 1985

: hranice zastavéného tizemi

ﬂ rudend &ast hranice vymezeni zastavéného uzemi

=== nova tast hranice vymezeni zastavéného azemi

A.1.1.2/Vécny obsah piipominky:

e 7adam, aby pozemek parc. ¢. 430/4 byl do zastavéného Uzemi zahrnut rovnéz pouze v rozsahu
barevné vyznacené ¢asti, nikoliv v celém rozsahu parcely.

Vyhodnoceni potizovatele: Pripomince se nevyhovuje.
Ve véci nebyl uveden zadny zakonny duvod pro Gpravu navrhu vymezeného zastavéného uzemi. Uvedené
vymezeni zastavéného izemi bylo standardné vymezeno dle prislusnych ustanoveni stavebniho zakona.
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A.1.2/Stanislava Jeirabkov4, Jeronymova 568/22b, 46007, Liberec v pravnim zastoupeni na zakladé plné
moci, LV 1038, k.u. Sedlist¢ u Starych Hradd

A.1.2.1/Vé&cnv obsah pripominky:

e zahmuti pozemku par. ¢. 110/1 v k. 0. Sedlisté u Starych Hradt do zastavéného uzemi, a to v celém
rozsahu, druh pozemku dle kat. zdkona: orna ptada

Vyhodnoceni pofizovatele: Pfipomince se nevyhovuje

Obr.1: Vyfez z topomapy vyznacenim predmétného pozemku (Cerveny podkres) a hranici katastru (fialova linie). Zdroj: Geograficky informa¢ni
systém (GIS) M¢eU Jicin

Proces poftizeni zastavéného uzemi se tidi prislusSnymi ustanovenimi stavebniho zakona. Ustanoveni §116
odst.2 pism. d) stavebniho zakona stanovi, ze ,, Nema-li obec vizemni pldan, je podkladem pro vymezeni
zastaveného uzemi vymezeni pozemkit v zastavené ¢asti obce vymezené k 1. zari 1966 vyznacené v mapdch
evidence nemovitosti (dadle jen "intravilan"), ze kterého se vyjmou zemédélské pozemky piiléhajici k hranici
intravilanu netvorici stavebni proluku “.

Ve véci objasnéni, které pozemky jsou zemedélské z platné legislativy vyplyva: ustanoveni § 1 odst.2 zakona
¢. 334/1992 Sb., zakon o ochrané zemédelského pidniho fondu stanovuje: ,, Zemédelsky piidni fond tvori
pozemky zemédelsky obhospodarovane, to je ornd pida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni
porosty... “ Uvedeny pozemek je proto zemédélskym pozemkem.

Z vyse uvedenych zakonnych ustanoveni vyplyva, ze zemedelské pozemky (mezi které nalezii predmétny
pozemek orné pudy), které netvofi stavebni proluku, jsou z ptivodniho intravildnu vylouceny nikoli do n¢j
zatazeny. Uvedeny pozemek par. ¢. 110/1 v k. 0. Sedlisté u Starych Hradl vSak soucasti intravilanu Sedliste
nebyl. Jedinou navaznosti je ndvaznost na sousedni katastralni izemi Staré Hrady. Nahlédnutim do platného
Uzemniho planu sidelniho utvaru Liban a Staré Hrady vak bylo zji§téno, ze uvedeny pozemek zadnou svoji
hranici ani jeji ¢asti nenavazuje na zastavéné tizemi sousedni obce vymezené timto izemnim planem.

Pojem stavebni proluka je v sou¢asnosti legislativné definovana ustanovenim § 12 pism.o) stavebniho zakona,
a to jako nezastavény prostor ve stavajici souvislé zdstavbé, véetné nezastaveného narozi, ktery je urcen
k zastaveni. Nahlédnutim do vysSe uvedeného izemniho planu sousedni obce bylo zjisténo, ze s ohledem na
uvedenou nenavaznost na zastavéné izemi se v tomto misté podél komunikace mezi obci Sedlisté a Starymi
Hrady - osadou V Baracich nejedna o stavajici souvislou zastavbu, a proto ani o nezastavéné narozi. Uvedeny
pozemek ani jeho ¢ast proto nelze povazovat za stavebni proluku dle citované definice stavebniho zakona.

Ucelem vymezeni zastavéného tizemi neni ustanoveni novych zastavitelnych ploch, pro tento ucel slouzi jiny
nastroj izemniho planovani a tim je potfizeni izemné planovaci dokumentace (§61 stavebniho zakona).
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Proces potizeni zastavénéhouzemi legislativné popsany v ustanoveni § 116 odst.3 stavebnihozakonapopisuje,
ze:

(3) Do zastavéného tizemi se dale vzdy zahrnou

a) zastavené stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

¢) dalsi oplocené proluky mezi zastavenymi stavebnimi pozemky,

d) verejnd prostranstvi,

e) pozemni komunikace nebo jejich casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného tizemi a
drahy v casti prochazejici intravilanem a ostatnimi pozemky zastavenéeho vuzemi,

1) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastaveného uzemi, s vyjimkou pozemkit vinic a
chmelnic.

Z4dna z uvedenych poloZek neobsahuje neoploceny nezastavény pozemek nenavazujici na zastavéné tizemi.
Z uvedeného divodu nelze zaradit do zastavéného tizemi Sedlisté pozemek par. ¢. 110/1 v k. 6. Sedlist€ u
Starych Hradu

Pokyny pro upravu navrhu VZU Sedlists: - - -

S ohledem na rozsahlost uplatnéného odivodnéni vySe uvedené FeSené pripominky je nezbytné
prihlédnout i k obsahu jednotlivych bodii tohoto odiivodnéni:

A.1.2.1.1/Vécny obsah pfipominky v ramci uplatnéného odivodnéi pripominky A.1.2.1.:

e Pozemek par. ¢. 110/1 (,,dotéeny pozemek”) se nachaziv tésné blizkosti stavajiciho i
navrhovaného zastavéného Uzemi. PfestoZe dotéeny pozemek neni v pfimém fyzickém kontaktu s

hlavni skupinou parcel ve vlastnictvi podatelky, které Gfad jiz do Navrhu VZU obce Sedli§té spravné
zahrnul, tvofis nimi uceleny hospodarsky a vlastnicky celek v rémci jednoho hospodarstvi.

e Vylouceni dotéeného pozemku v ndvaznosti na predeslé tedy postrada smyslu. Dotéeny pozemek
navic svou polohou ptirozené navazuje na zastavénou ¢ast a kopiruje linii verejné komunikace.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pfipomince se nevyhovuje

Obr.1: Vytez ztopomapy vyznacenim predmétného pozemku (Cerveny podkres) a hranici katastru (fialové linie). Zdroj: Geograficky informacni
systém (GIS) MeU Jicin

Proces poftizeni zastavéného uzemi se tidi prislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona. Ustanoveni §116
odst.2 pism. d) stavebniho zakona stanovi, Ze ,, Nemad-li obec uizemni plan, je podkladem pro vymezeni

Oduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi Sedlisté 9



zastaveného uzemi vymezeni pozemkil v zastavéné casti obce vymezené k 1. zari 1966 vyznacené v mapach
evidence nemovitosti (ddle jen "intravilan"), ze kterého se vyjmou zemédélské pozemky piiléhajici k hranici
intravilanu netvorici stavebni proluku “.

Ve véci objasnéni, které pozemky jsou zemeédélské z platné legislativy vyplyva: ustanoveni § 1 odst.2 zakona
¢. 334/1992 Sb., zakon o ochrané zeméd¢lského ptidniho fondu stanovuje: ,, Zemédeélsky pidni fond tvori
pozemky zemédelsky obhospodarované, to je ornd puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni
porosty... “ Uvedeny pozemek je proto zemédélskym pozemkem.

Z vyse uvedenych zakonnych ustanoveni vyplyva, ze zemédélské pozemky (mezi které nalezii predmétny
pozemek orné pudy), které netvori stavebni proluku, jsou z pavodniho intravilanu vylouceny nikoli do néj
zatazeny. Uvedeny pozemek par. ¢. 110/1 v k. 0. Sedlisté u Starych Hrad vSak soucasti intravilanu Sedlisté
nebyl. Jedinou navaznosti je navaznost na sousedni katastralni izemi Staré Hrady. Nahlédnutim do platného
Uzemniho planu sidelniho utvaru Liban a Staré Hrady viak bylo zji§téno, Ze uvedeny pozemek nenavazuje ani
na zastavéné izemi sousedni obce vymezené timto izemnim planem.

Pojem stavebni proluka je v sou¢asnosti legislativné definovana ustanovenim § 12 pism.o) stavebniho zakona,
a to jako nezastavény prostor ve stavajici souvislé zdastavbe, véetné nezastaveného narozi, ktery je urcen
k zastavéni. Nahlédnutim do vySe uvedeného uizemniho planu sousedni obce bylo zjisSténo, Ze s ohledem na
uvedenou nendvaznost na zastavéné izemi se v tomto misté podél komunikace mezi obci Sedlisté a Starymi
Hrady - osadou V Baracich nejedna o stavajici souvislou zastavbu, a proto ani o nezastavéné narozi. Uvedeny
pozemek ani jeho ¢ast proto nelze povazovat za stavebni proluku dle citované definice stavebniho zakona.

Ucelem vymezeni zastavéného uzemi neni ustanoveni novych zastavitelnych ploch, pro tento ticel slouzi jiny
nastroj uzemniho planovani a tim je pofizeni izemné planovaci dokumentace (§61 stavebniho zakona).

Proces porizeni zastavénéhouizemi legislativné popsany v ustanoveni § 116 odst.3 stavebniho zakonapopisuje,
7e:

(3) Do zastaveného uzemi se dale vzdy zahrnou

a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

¢) dalsi oplocené proluky mezi zastavenymi stavebnimi pozemky,

d) verejna prostranstvi,

e) pozemni komunikace nebo jejich casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného vzemi a
drahy v casti prochazejici intravilinem a ostatnimi pozemky zastavéného uzemi,

) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného vizemi, s vyjimkou pozemkii vinic a
chmelnic.

Z4dna z uvedenych odrazek neobsahuje neoploceny nezastavény pozemek nenavazujici na zastavéné tizemi.
Z uvedencho divodu nelze zaradit do zastavéného tizemi Sedlisté¢ pozemek par. ¢. 110/1 v k. 0. Sedlist¢ u
Starych Hradu.

Upozornujeme na skutecnost, ze s prihlédnutim k vécnému obsahu druhé odrazky uvedené ptipominky

uvedeny pozemek ani svoji ¢asti nenavazuje na prilehlou komunikaci. Navazujicim pozemkem je pozemek
p-€.846, k.u.Sedlisté u Starych Hradu.

Pokyny pro upravu navrhu VZU Sedlists: - - -
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A.1.2.1.2/Vé&cny obsah piipominky v ramci uplatnéného odavodnéni pfipominky A.1.2.1.:

e VNavrhuVzU obce Sedli$té pofizovatel zahrnul fadu pozemk( s kulturou ,,ornd piida“, oznaceno jako
,zahradau RD“ ¢i ,,oplocend zahrada® Dotceny pozemek (ornd plida) mé identicky charakter a vztah
k zastavénému Uzemi jako vySe uvedené priklady.

¢ Vyloucenidotéeného pozemku pfisoucasném zahrnutijinych pozemki s totoZnoubonitou a vyuZitim
by zakladalo nerovnost v rozhodovani Ufadu a mozny rozpor s predvidatelnosti statni spravy dle
ustdlené judikatury.

e Zahrnuti dotéeného pozemku pfispé&je k napinéni cilti deklarovanych v odévodnéniNavrhu VZU obce
Sedlisté — tedy k hospodarnému vyuzivani izemi a soustfed'ovani nové vystavby do zastavéného
Uzemi namisto fragmentace volné krajiny.

e Soucasny ndvrh hranice, ktery dotéeny pozemek nezahrnuje, je z hlediska budouciho rozvoje obce
neefektivni.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pfipomince se nevyhovuje

Jedna se o nekonkrétni pfipominku, kdy jeji podatel neuvedl zadny konkrétni ptiklad poruseni pfislusnych
zakonnych ustanoveni stavebniho zakona stanovujiciho jednoznacny postup pii vymezovani zastavéného
Uzemi.

Pokyny pro upravu navrhu VZU Sedlists: - - -

A.1.2.1.3/Vécnvy obsah pfipominky v ramci uplatnéného oduvodnéni pfipominky A.1.2.1.:

e Pfiposuzovanicharakteru Uzeminelze postupovat ¢isté mechanicky podle hranic katastralnich uzemi,
ale je nutné zohlednit fakticky stav v terénu. Dotceny pozemek se nachazi na samé hranici k. 4.
Sedlisté u Starych Hrad( a k. 4. Staré Hrady.

e Dotceny pozemek bezprostfedné sousedi se zastavénym tzemim obce Staré Hrady.
Administrativni hranice katastru v tomto misté prochazi stfedem ucelené urbanistické struktury.

e Dotceny pozemek neplni funkci nezastavéné krajiny, ktera by oddélovala dvé sidla. Naopak z hlediska
sidelni struktury je tento pozemek soucasti SirSiho zastavéného Uzemi, které plynule pokracuje do
sousedniho k. u. Staré Hrady.

e Pokud urad ukoncuje zastavéné uzemi na hranici dotéeného pozemku, vytvaritim umély ,ostrov”
nezastavéného Uzemi pfimo uprostred lokalit, které jsou z ostatnich stran obklopeny stavajici nebo
navrzenou zastavbou (véetné zastavby v k. 0. Staré Hrady). Takovy postup je v rozporu s principem
kompaktnosti sidel a s cilem zamezit fragmentaci Uzemi.

e Vzhledem k tomu, Ze Dotéeny pozemek je z pohledu krajinného i urbanistického integraini soucasti
zastavéného celku obou sousedicich katastr(, je jeho vyjmuti z Navrhu VZU obce Sedlisté vécné
nespravné, urbanisticky nelogické a v rozporu se skuteénym stavem v Gzemi.

e Dotceny pozemekv celé své délce jihovychodnihranice bezprostfedné sousedis pozemnikomunikadi,
ze které jsou realizovany vjezdy (¢asteéné bezprostifedné pres pozemek na par. ¢. 846, ktery je ve
vlastnictvi obce Sedlisté) na sousedni pozemky v zastavéném uUzemi. Tato komunikace tvofi
pfirozenou a pevnou hranici mezi zastavénym a nezastavénym Uzemim v dané lokalité.

e Daéle Dotéeny pozemeki po celé délce vychodnihranicesousedi s komunikaci na par. ¢. 861/5 (ostatni
plocha, zpUsob vyuZitiostatni komunikace), a to bezprostredné pres pozemek na par. ¢. 846, ktery je
ve vlastnictvi obce Sedlisté.
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e Dotceny pozemek jez nékolika stran obklopen plochami, které Ufad jiz do zastavéného uzemizahrnul.
Jeho zahrnutim dojde k narovnani hranice zastavéného Gzemi podél existujici komunikace, coZ je v
souladu se zasadou vytvaret kompaktni a prehledné hranice sidel.

e Vzhledem k bezprostredniblizkosti stavajici zastavby a verejné komunikace je dotéeny pozemek plné
obsluZitelny stavajici infrastrukturou. Zahrnuti takového pozemku do VZU podporuje hospodamé
vyuzivanijiz vybudovanych siti a zabranuje neefektivnimu rozsifovani zdstavby do volné krajiny.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pfipomince se nevyhovuje

Jedna se o nekonkrétni pripominku, kdy jeji podatel neuvedl zadny konkrétni priklad poruseni ptislusnych
zakonnych ustanoveni stavebniho zakona stanovujiciho jednoznacny postup pii vymezovani zastavéného
uzemi. Pripominka obsahuje nepfesnosti — jak jiz bylo vySe uvedeno, dotéeny pozemek bezprostiedne
nesousedni se zastavénym uzemim obce Staré Hrady, bezprostiedné sousedi pouze s katastralnim tizemim
sousedni obce, nikoli se sousedicim zastavénym izemim. Tvrzeni ,, urad ukoncuje zastavéné vizemi na hranici
dotceného pozemku“ neni pravdivé, jelikoz s nim toto zastavéné tizemi bezprostiedné nesousedi. A jako
nespravné se jevi i tvrzeni, ze ,,dotceny pozemek je z nekolika stran obklopen plochami, které urad jiz do
zastaveného uzemizahrnul. “ DotCeny pozemek nenavazuje ani svoji castina hranici vymezeného zastavéného
uzemi obce Sedliste.

Pokyny pro upravu navrhu VZU Sedlists: - - -

A.1.2.1.4/Vécny obsah pfipominky v ramci uplatnéného odtiivodnéni pfipominky A.1.2.1.:

e Pii vymezeni zastavéného Uzemi je nezbytné zohlednit také faktickou a ekonomickou vyuzitelnost
dotcenych pozemk pro zemédélskou vyrobu. V pfipadé dotéeného pozemku je jeho redlné budouci
zemédélské vyuziti prakticky vylouceno.

e Dotceny pozemek tvofi Uzky a nepravidelny ,klin“ sevieny mezi stavajici zastavbu, komunikacipar. .
861/5 a hranici katastralniho Uzemi, coz z pozemku ¢ini z pohledu intenzivhiho zemédélstvi
neefektivni a prakticky nevyuZitelnou plochu. Navic dotéeny pozemek vykazuje bonitovanou pldné
ekologickou jednotku (BPEJ) 35900. Tento kdéd odpovida lll. tfidé ochrany, ktera zahrnuje pudy s
pramérnou produkéni schopnosti.

e Zahrnutim tohoto jiz fragmentovaného pozemku do zastavéného Uzemi dojde k naplnéni principu
ochrany skute¢né hodnotného ZPF v SirSim okoli obce. Koncentraci budoucivystavby na plochu, kterd
je jiz ze své podstaty urbanisticky ,vklinéna“ do sidelni struktury, se predchazi tlaku na zabor
rozsahlych a celistvych ploch kvalitni orné pady v oteviené krajiné.

e Nevélenéni dotéeného pozemku do Névrhu VZU obce Sedlité by tak vedlo k situaci, kdy by byla
formalné deklarovana ochrana orné pldy na plose, kterou nelze k zemédeélskym ucelim racionalné
vyuZit, a to na Ukor logického a hospodarného dotvoreniintravildnu obce.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pfipomince se nevyhovuje

Jedna se o nekonkrétni pripominku, kdy jeji podatel neuvedl zadny konkrétni ptiklad poruseni ptislusnych
zakonnych ustanoveni stavebniho zakona stanovujiciho jednoznacny postup pii vymezovani zastavéného
uzemi. Vymezovani novych zastavitelnych ploch fesinastroj izemniho planovani, kterymje potizeni ptishusné
uzemné planovaci dokumentace.

Pokyny pro upravu navrhu VZU Sedlists: - - -
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A.1.2.1.5/Vé&cny obsah pfipominky v ramci uplatnéného odavodnéni pfipominky A.1.2.1.:

e Vefejna vyhlaska ze dne 15. 4. 2026 obsahuje v textu zdsadni rozpor ohledné mista verejného
nahlédnutido navrhu. V textu je uvedeno, Ze navrh je vystaven ,,u obce Cholenice (v budové obecniho
Uradu obce Sedlisté...)“. Vzhledem k tomu, Ze Cholenice a Sedlisté jsou dvé samostatné obce, je
takové vymezeni mista nahlédnuti pro verejnost zmatecné a dezinformujici. Jde proto o procesni
chybu v oficidInim oznameni zaméru.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pripomince se vyhovuje

Nahlédnutim do textu vefejné vyhlasky ze dne 15.4.2026 vydané pod ¢.j. MuJc/2026/13582/UP/KoR bylo
zjisténo, Ze obsahuje zjevnou pisafskou chybu, kdy v jednom piipadé byl nespravné uveden nazev obce se
spravné nasledné uvedenou adresou, v ostatnich 10 pripadech byl uzit spravny nazev obce Sedlisté. Logika a
obsah uvedeného dokumentu tim nebyl narusen, spravni organ ucinil poté okamzita napravna opatieni a
v souladu s pfimeétenym pouzitim §70 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravnitad v platném znéni provedl opravu
zfejmé pisemné nespravnosti formou vyvéSeni prislusné Opravy oznameni dne 20.5.2026 pod ¢.j.
Mulc/2026/17318/UP/KoR na uiednich deskach Méstského tradu Ji¢ina a obce Sedliste.

Pokyny pro upravu navrhu VZU Sedlists: - - -

A.1.2.1.6/Vécny obsah pfipominky v ramci uplatnéného odtiivodnéni pfipominky A.1.2.1.:

e V odlvodnéninavrhu pofizovatel zahrnuje do zastavéného Uzemi pozemky s kulturou ,,orna ptda®“,
pokud slouZijako zazemi rodinnych domU. Konkrétnése jedna o pozemky zdlivodnénéjako ,zahrada
u RD” a zdlivodnéné jako ,,oplocend zahrada“.

e Vpfipadé podatelky je dotéeny pozemek rovnéz evidovan jako orna plida a tvori funkénihospodarské
zazemi. Vylouceni tohoto pozemku pfi soucasném zahrnuti jinych pozemkl s totoZnou
charakteristikou (orna plida vyuzivana jako zahrada) vykazuje znaky spravni libovlle a porusuje
zasadu méfit vsem ucastnikiim fizeni stejnym metrem.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pripomince se nevyhovuje

Jedna se o nekonkrétni prfipominku, kdy jeji podatel neuvedl zadny konkrétni priklad poruseni pfislusnych
zakonnych ustanoveni stavebniho zakona stanovujiciho jednoznacny postup pifi vymezovani zastavéného
uzemi. Ve véci procesu pofizeni vymezeni zastavéného tizemi bylo vykonano mistni Setieni, ze kterého

v

vyplyvaji konkrétnéjsi informace z feSeného izemi pouzité v textu.

Pokyny pro upravu navrhu VZU Sedliste: - - -

A.1.2.1.7/Vécny obsah pfipominky v ramci uplatnéného oduvodnéni pfipominky A.1.2.1.:

e Dle zverejnénych informaci kond¢i Ih(ta pro pripominky vefejnostidne 15.5.2026. Nicméné dotcené
organy a obec maji moznost uplatnit sva stanoviska a pfipominky az do 21. 5. 2026 (15 dn( od
mistniho Setfeni konaného 6. 5. 2026). Jako vlastnik nemovitosti je tak podatelka nucena podat
definitivni vyjadreniv dobé, kdy jeSté nemusi byt znama stanoviska dotcenych organ, ktera mohou
byt pro vécné posouzenipozadavku klicova. Tento postup omezuje efektivniuplatnéniprav icastnikd
ve spravnim procesu.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pfipomince se nevyhovuje

Jedna se o pripominku, ktera neprokazuje poruseni pfislusnych zakonnych ustanoveni stavebniho zakona
stanovujiciho jednoznacny postup pii vymezovani zastavéného tizemi.

Pokyny pro apravu ndvrhu VZU Sedlite: - - -
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d) Posouzeni souladu vymezeni zastavéného tUzemi s jednotnym standardem

Oznaceni slozek a souborl predavanych dat jsou pojmenovény dle pozadavki pfilohy €. 19 k vyhlasce ¢.
157/2024 Sb. Data obsahuji téZ predepsané atributy. Pozméné této provadéci vyhlasky uc¢inné od 1. 1.
2026, kterd rusi prilohu ¢. 20 s poZzadavky na grafické vyjadreni standardizovanych jevl, byl pro
zpracovani mapové prilohy pouZit metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj ,Vymezeni
zastavéného uzemi”.

Pouceni:
Proti vymezeni zastavéného Uzemi obce Sedlisté, které je vydano formou opatieni obecné povahy,
nelze dle § 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, podat opravny prostredek.

Ing. Radek Kolias
Méstsky arad Jicin
Odbor uzemniho pldnovani a rozvoje mésta — Ufad Uzemniho planovani — pofizovatel
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